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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsfor-
eningen Aril B&tbyggarparken.

Foreningen har till aAndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata la-
genheter, lokaler och i forekommande fall
mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samti forekommande
fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-
platser.

Medlems ratt i foreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kom-
mun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV
BOSTADSRATT

2§

N&ar en bostadsratt overlatits tillen ny in-
nehavare, far denne utova bostadsratten

STADGAR
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och flytta in i lagenheten endast om han
har antagits till medlem i foreningen. For-
varvare av bostadsratt ska anséka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa
satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fy-
sisk person som overtar bostadsratt
foreningens hus eller som féreningen
upplater bostadsratt till. En fysisk person
som en bostadsratt har dvergatt till far
inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat en andel i bostads-
ratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet in-
nehas av makar eller sddana sambor pa
vilka sambolagen ska tillampas.

En 6verlatelse av bostadsratt ar ogiltig
om den som en bostadsratt overlatits till
inte antas till medlem i foreningen.
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For bostadsratter som ar avsedda for af-
farsverksamhet far medlemskap beviljas
for juridisk person.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem
som ej forvarvar bostadsratt. En medlem
som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far
kvarstd som medlem.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, andelstal, arsavgift och i forekom-
mande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras ge-
nom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund for andels-
talsberakning ska fattas av forenings-
stamma. Om beslutet medfor andring av
det inbdrdes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman
gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av ars-
avgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, konsumt-
ionsvatten, elektrisk strom, renhallning,
fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
beraknas efter andelstal, uppmatt for-
brukning och/eller uppskattad
forbrukning, area eller i tillampliga fall ef-
ter vad som beloper pa respektive
lagenhet. For informationsoverforing/TV,
bredband och telefoni kan ersattning
aven i tillampliga fall erlaggas per lagen-
het.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pant-
sattningsavgift och avgift for
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andrahandsupplatelse far tas ut efter be-
slut av styrelsen.

Overlételseavgiften far uppgé till hogst
3,5 procent av det prisbasbelopp som en-
ligt socialforsakringsbalken galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap
och betalas av forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst
1,5 procent av det prisbasbelopp som en-
ligt socialforsakringsbalken galler vid
tidpunkten for underrattelse om pant-
sattning och betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse for en
lagenhet eller lokal far per ar uppga till
hogst 10 procent av det prisbasbelopp
som enligt socialforsakringsbalken galler
vid tidpunkten for ansokan om andra-
handsuthyrningen och betalas av
bostadsrattshavaren. Om en lagenhet el-
ler lokal upplats i andra hand under en
del av ett ar beraknas den hogsta tillatna
avgiften for andrahandsupplatelsen efter
det antal kalender-manader som uppla-
telsen omfattar.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis senast
sista vardagen fore varje kalenderma-
nads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte avgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt pamin-
nelseavgift och inkassokostnader enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekost-
nad halla lagenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funkt-
ioner. Bostadsrattshavaren svarar for det

Sida2av9



XX

[0pande och periodiska underhéllet utom
vad avser reparation av ledningar for av-
lopp, varme, el, vatten och ventilation
som foreningen forsett lagenheten med
och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagen-
hetens underhall omfattar sdlunda bland
annat

e egnainstallationer;

e rummens vaggar, tak och golv med
underliggande fuktisolerande skikt;

e inredningoch utrustning i kok, bad-
rum och ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten;

e ledningar och dvriga installationer for
avlopp, varme, el, TV/tele/data, vat-
ten och ventilation - till de delar
dessa inte tjanar fler an en lagenhet;

e golvbrunnar;

e svagstromsanlaggningar;

e malning av vattenfyllda radiatorer
och ledningar;

e elledningar fran lagenhetens under-
central och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral;

e ventilationsanordningar;

e eldstader med tillhérande rokgangar
till de delar rokgdngarna ar i lagen-
heten;

e brandvarnare;

e dorrar, glas och bagar i fonster, dock
ej malning av yttersidorna av dorrar
och fonster;

o ytskikt pa terrass, altan och balkong

e belysning pd indragna balkonger, till
den del detinte ar fraga om belysning
monterad pa fasad;

e upplaten mark.

Om lagenheten ar utrustad med forrad,
balkong, terrass eller uteplats svarar bo-
stadsrattshavaren for renhéallning och
snoskottning samt ska se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.
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Bostadsrattshavaren ansvarar for att la-
genhetens brandvarnare fungerar.

6§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrel-
sens tillstand utfora en atgard i
lagenheten som innefattar

1.ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar
for avlopp, varme eller vatten,

3. installation eller andring av anordning
for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5.nagon annan vasentlig forandring av
lagenheten.

6. Vagg- och takluckor for installationer
sdsom varme, el och vatten far inte bygg-
gas for. Ventilationsdon far heller ej
byggas for eller byggas in i skap.

7. Installningar for varme och ventilation
farinte andras.

Foren lagenhet som har sarskilda histo-
riska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand
for en atgard som innebar att ett sddant
varde paverkas.

Som vasentlig forandring raknas alltid
forandring som kraver anmalan eller
bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren
att gora anmalan och att ansoka om
bygglov. Forandringar ska alltid utforas
fackmannamassigt. Samtliga lagenheter
ska vara utrustade med fungerande mat-
avfallskvarn som installerats pa ett
fackmannamassigt satt.
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Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Ett
tillstdnd far forenas med villkor. Om bo-
stadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra
att hyresnamnden provar fragan.

7§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sddan ut-
strackning att annans sakerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter upp-
maning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sé snart som mojligt, far foreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

8§

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvan-
lig hemforsakring for sitt
bostadsrattsinnehav.

Foreningen ansvarar for att teckna en for-
sakring som omfattar skador pa de delar
av fastigheten som bostadsrattshavaren
ansvarar for (bostadsrattstillagg). Bo-
stadsrattshavaren svarar vid
forsakringsfall for kostnad for sjalvrisk,
aldersavdrag och dylikt.

9§
Foreningsstamma kan i samband med
gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och ut-
rustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

10§

Bostadsrattshavaren far foreta forand-
ringar i lagenheten. Forandring som
innefattar ingrepp i barande konstrukt-
ion, andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, vatten och ventilation, el-
ler annan vasentlig forandring av
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lagenheten far dock inte utféras utan sty-
relsens tillstand.

11§

Nar bostadsrattshavaren anvander la-
genheten ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsamra
deras boendemiljo att de inte skaligen bor
télas. Bostadsrattshavaren ska aven i dv-
rigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig
efter de sarskilda regler som foreningen i
overensstammelse med ortens sed med-
delar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aliggan-
den fullgors ocksa av dem som hor till
hushallet, besoker honom eller henne,
som inrymts i lagenheten eller ndgon som
for hans eller hennes rakning utfor arbete
i lagenheten.

12§

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& kommain i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har
ratt att utfora. Nar bostadsratten ska sal-
jas genom tvangsforsaljning eller nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig la-
genheten, ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar for-
eningen tilltrade till lAgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansoka om handrackning.

13§

En bostadsrattshavare far upplata sin la-
genhet i andra hand tillannan for
sjalvstandigt brukande endast om styrel-
sen ger sitt samtycke eller om
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bostadsratten ar konstituerad med denna
ratt enligt upplatelseavtal eller annat av-
tal. Styrelsen skall ge bostadsrattshavare
tillstand till att upplata lagenhet i andra
hand forutsatt att foreningen inte har na-
gon befogad anledning att vagra
samtycke. | bostadsrattslagen anges
vissa situationer dar samtycke inte er-
fordras. Samtycke kan ges i form av
innehall i upplatelseavtal eller annat av-
tal.

Samtycke far dock alltid vagras om fore-
ningen i och med andrahandsupplatelsen
riskerar att overga till att bli en s.k. odkta
bostadsrattsforening.

14§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda la-
genheten for ndgot annat andamal an det
avsedda.

15§

Nyttjanderatten till en lagenhet som in-
nehas med bostadsratt kan i enlighet
med bostadsrattslagens bestammelser
forverkas bland annat om

1) om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor eller den langre tid
som kan vara bestamd i stadgarna
frdn det att foreningen efter forfallo-
dagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer an en
vecka efter forfallodagen nar det gal-
ler en bostadslagenhet eller mer an
tva vardagar efter forfallodagen nar
det galler en lokal.

3) lagenheten utan samtycke upplats i
andra hand,

STADGAR
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4) bostadsrattshavaren inrymmer utom-
staende personer till men for férening
eller medlem,

5) lagenheten anvands for annat anda-
mal an det avsedda,

6) bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt droéjsmal underratta sty-
relsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

7) om lagenheten pa annat satt vanvar-
das eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt §
8 vid anvandningen av lagenheten el-
ler om den som lagenheten upplétits
tilli andra hand vid anvandningen av
denna dsidosatter de skyldigheter
som aligger en bostadsrattshavare,

8) bostadsrattshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

9) bostadsrattshavaren inte fullgor an-
nan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors,

10) lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken
tillen inte ovasentlig del ingar brotts-
ligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

11) om bostadsrattshavaren utan behov-
ligt tillstdnd utfor en atgard som
angesi6 § punkt 1-5.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar
avringa betydelse.
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16 §

Bostadsrattslagen innehaller bestam-
melser om att bostadsrattsforeningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrattshava-
ren att vidta rattelse innan foreningen har
ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rat-
telse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran lagenheten.

17§

Om foreningen sager upp bostadsratts-
havaren till avflyttning har foreningen ratt
till ersattning for skada.

18 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsagning ska
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsalj-
ningen far dock ansta till dess att sddana
brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

STYRELSEN

19§

Styrelsen ska bestd av minst 5 och hogst
9 st ledamoter.

Styrelseledamoter eeh-supplteantervaljs

av foreningsstamman for hogst tva ar och
kan omvaljas. Styrelseledamot eeh-sup-
pteant behover inte vara medlem i
foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionarer. Foreningens firma
tecknas forutom av styrelsen péa det satt
styrelsen bestammer.

20§

Vid styrelsens sammantraden ska det fo-
ras protokoll, som justeras av
ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utse.

21§
Styrelsen ar beslutfor nar antalet narva-
rande ledamoter vid sammantradet
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overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening
for vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordforanden. Nar minsta
antalet ledamoter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans bemyndigande av-
handa foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller fo-
reta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbygg-
nad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke in-
hamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande pa stamman har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

23§

Styrelsen ska i enlighet med bostads-
rattslagens bestammelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Styrelsen har
ratt att behandla i forteckningarna inga-
ende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare
har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24§

Foreningens rakenskapsar omfattar ka-
lenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revi-
sorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.
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25§

Revisorerna ska vara minst en och hogst
tvad med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa fore-
ningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Revisorerna behover
inte vara medlemmar i foreningen.

26 §

Revisorerna ska avge revisionsberattelse
senast tre veckor innan foreningsstam-
man.

27 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revis-
ionsberattelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar
ska hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

28 §

Foreningsstamma kan alltid hallas i den
ort dar styrelsen har sitt sate eller digi-
talt.

29§
Foreningsstamma far hallas helt digitalt
om styrelsen sa meddelar.

| kallelsen till digital foreningsstamma
ska det, utover vad som anges i 33 §, och
34 §, framgéa hur medlemmarna ska ga till
vaga for att delta och rosta vid forenings-
stamman.

Kallelsen far hanvisa till foreningens
hemsida for information kring deltagande
och rostandet vid foreningsstamman.

Vid digital foreningsstamma kan fore-
ningsstamman kommas att avhoras av
utomstaende. Utomstdende har ingen
rost- eller taleratt vid stamman.
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30§

Ordinarie foreningsstamma ska hallas ar-
ligen tidigast i mars och senast fore juni
manads utgang

31§

Medlem som onskar lamna forslag till
stamma ska anmala detta till styrelsen
senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att be-
stamma.

32§

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostbe-
rattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlat pa stamman.

33§
P& ordinarie foreningsstamma ska fore-
komma:

1) Oppnande

2) Faststallande av rostlangd

3) Valavstammoordférande

4)  Anmalan av stammoordforandens

val av protokollforare

5) Godkannande av dagordningen

6) Valavtva justeringsman tillika rost-
raknare

7) Fréga om stamman blivit i stadge-
enlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredo-
visning

9) Foredragning av revisorns berat-
telse

10) Beslut om faststallande av resultat-
och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseleda-
moter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar
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14) Val av styrelseledamoter ech-sup-
pleanter

15) Val av revisorer och revisorssupple-
ant

16) Valavvalberedning

17) Av styrelsen till stamman han-
skjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende

18) Avslutande

34§

Kallelse till foreningsstamma ska inne-
halla uppgift om vilka arenden som ska
behandlas pa stamman. Kallelse ska ut-
fardas till samtliga medlemmar genom
utdelning i brevlada/postfack eller genom
e-post tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamma.

35§

Vid foreningsstamma har varje medlem
en rost. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Om medlem-
men innehar fler bostadsrattslagenheter
har medlemmen en rost.

Rostratt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

36 §

Medlem far utdva sin rostratt genom om-
bud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far inte fore-
trada mer an tre (3) medlemmar. Pa
foreningsstamma far medlem medfora
hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem
e medlemmens make/maka, registre-
rad partner eller sambo

STADGAR
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o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i for-
eningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads med-
lemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin formyndare.

En medlem som ar juridisk person far fo-
retradas av ett ombud som inte ar
medlem.

Foreningsstamman kan besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att nar-
vara vid foreningsstamman. Ett sddant
beslut ar giltigt om det bitrads med enkel
majoritet av de avgivna rosterna vid fore-
ningsstamman.

37§

Foreningsstammans beslut utgors av den
mening som fatt mer an halften av de av-
givna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som ordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

38§

Vid ordinarie foreningsstamma utses val-
beredning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma hallits.

39§

Protokoll fran foreningsstamman ska hél-
las tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
408§

Meddelanden delges genom anslag i fore-
ningens fastighet, e-post eller genom
utdelning i brevldda/postfack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL
FOND

41§

Inom foreningen ska bildas en fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for
underhallet av foreningens hus och dess
finansiering. Styrelsen ska arligen besikta
foreningens egendom i erforderlig om-
fattning. Vidare ska styrelsen uppratta en
budget for att kunna fatta beslut om &rs-
avgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhéllet
av foreningens hus.

Avsattning till fonden for yttre underhall
ska arligen ske enligt antagen under-
hallsplan alternativ med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde. For foreningens tre forsta
verksamhetsar gors avsattning enligt
ekonomisk plan. Om féreningen i sin re-
sultatrakning gor avsattning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan
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avsattningen till fonden for yttre under-
hall for samma rakenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan upp-
sta i foreningens verksamhet ska, efter
erforderlig avsattning till fonden for yttre
underhall enligt denna paragraf, balanse-
rasinyrakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42§

Om foreningen upploses ska behéllna till-
gangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
Om foreningsstamman beslutar att upp-
kommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhal-
lande till lagenheternas arsavgifter for
det senaste rakenskapsaret.

LAGSTIFTNING

43§

Utover dessa stadgar galler for forening-
ens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och ovrig tillamplig lagstift-
ning.
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