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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Aril
Batbyggarparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att i féreningens hus uppldta ldgenheter och i férekommande fall mark &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning samt i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och
p-platser. Medlems ratt i féreningen pd grund av uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdtthavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Backdkra 1 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2019.

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 7 127 kvm 1 lokal och 4 bostadsrattslokaler om totalt 1128 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 9 346 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars-Hdkan Lindqvist Ordférande

Anders Lennart Forsgren Styrelseledamot
Carl Fredrik Gejrot Styrelseledamot
Christer Karlsson Styrelseledamot
Daniel Eli Schuss Styrelseledamot
Lars Gert Ostberg Styrelseledamot
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Valberedning
Svante Holmdahl

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Joakim Hall  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2025 e Underhdll hissar (6 stycken)
Besiktning hissar (6 stycken)
Battringsdtgdrder, Entrédorrar i tra
Besiktning brandsdkerhet
Byte av trasiga och saknade skifferplattor pé fasaderna

Planerade underhall

2026 e Fortsatt dialog med Alight kring delvis utebliven energileverans av bergvdrmeanldggningen.
Underhall hissar (5 st). Byte av dérrullarna och ddrrstyrningarna till korgdérrna.
Underhdll hissar (6 stycken)
Besiktning hissar (6 stycken)
Besiktning brandsdkerhet

Battringsdtgarder, Entrédérrari tra
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Avtal med leverantérer

4G/5G-forstarkare
Bergvdrmeanldggning
Ekonomisk forvaltning
El, forbrukning

El, nétavgift
Fjarrvdarme
Férvaltning garage

Hissar

Mattjanst elférbrukning mm

Sophdmtning (miljérum)
Stdadning
Styr & regler

Systematiskt brandskyddsarbete

Takdngarna
Teknisk forvaltning
Tv, bredband & telefoni

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Backdkra samfdallighetsférening, med en andel p& 44%.

Samfalligheten férvaltar och skdter gemensamma sopsugar, grénytor samt géngstrdk.

Awiwo AB
Alight AB

SBC AB
Vattenfall
Ellevio
Stockholm Exergi
Parkona

Kone
Infometric
Ragn-Sells
Gabriella Stad
Nordomatic
Brandsdkra
Miljénara 08 AB
BK Kraft AB
Tele2
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Ovrig verksamhetsinformation

Arsstamman hélls i juni 2025.

Styrelsen har héllit elva st protokollférda styrelseméten under 2025.

Styrelsen har under 2025 godkant tvéd ansdkningar om uthyrning i andra hand, vilka géller utlandstjanstgéring.
Totalt har sex ladgenheter dverldtits under &ret.

Féreningen har inte haft ndgra avgiftshéjningar under 2025. Tvé av féreningens 1&n omsattes under dret.
Styrelsen har arbetat vidare med det verktyg som nyttjas for att kunna félja upp féreningens ekonomi pd kort
och pd l&dng sikt.

Eftersom Erlandsson Bygg i Stockholm AB ar forsatt i konkurs har styrelsen fortsatt att arbeta med mindre
garantidtgdrder.

Samtliga fem entrédérrar i trd har slipats och oljats in.

Ett antal felsorteringar i miljorummen har noterats, och berérda medlemmar har meddelats av vid liknande
incidenter framover kan deras access till miljdBrummen stdngas av.

En tradgdrdsgrupp bestdende av fyra personer har bildats under &ret. Trédgdrdsgruppen har sett dver
behovet av skétsel och underhdll av féreningens gréonytor och vegetation och kallade féreningens medlemmar
till en arbetsdag, vilken genomférdes under varen.

Kompletterande brytskydd har installerats pd samtliga entréddrrar mot innergdrden.

Med tanke pd oroligheterna i varlden liksom de eventuella konsekvenserna av ett férandrat klimat har
styrelsen bildad en kris- och bredskapsgrupp bestdendes av medlemmar i Brf Aril. Detta ligger ocks& helt i linje
med MSB:s rekommendationer.

Backdkra samfdallighetsférening meddelar: Pa lekplatsen har hangmattan gétt sénder under 2025 och ar
borttagen, en ny bdttre variant utan vassa kanter dr bestdlld och monteras under Q12026.

Vi har ocksé diskussioner med Envac om att nu ér SVOA ansvarig for driften och Envac ska vara ansvarig for
att det fungerar (inte ar stopp mm). Vi betalar fér Envac och vill d& att kostnaden ska g& ner da SVOA tagit
oéver mycket. Vi har fétt ett nytt avtalsférslag som &r ca 10.000 lagre per kvartal. Angdende stopp, s&
meddelar styrelsen att det tyvarr verkar vara m@nga som inte vet hur man sorterar, da det ofta blir stopp
beroende pd pizzakartonger som fyller upp réret i sopsugarna och detta till 6kade kostnader nar de manuellt
mdste rensas bort av Envac.

Ny ordférande frén 2026 ar Brf Esplanad.

Gemensamhetsanlaggningen for garaget meddelar: Det tidigare takldckaget vid plats 74 har dtgdrdats
genom relining av ett avloppsrér inne hos Engelska férskolan. Réret hade férmodligen glidit isér innan
ingjutning under byggnationen av huset. En mobilrepeater (Telia) har ersatts, d& nya frekvenstilldelningar
gdller frdn 1 december 2025 i och med att 2G och 3G stdngs ner. Telenor, Tele2 samt Tre berérs inte.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Under 2025 har styrelsen prioriterat att uppratthdlla balans i kassaflédet. Fér att moéjliggéra detta har
styrelsen férhandlat med Nordea och erhdllit godkénnande fér en lagre amorteringstakt dn normalt under

dret. /&tgdrden har varit ett led i att sakerstdlla féreningens likviditet i en period med fortsatt osdker

rdntemarknad.

Under dret har rantan pd cirka tvd tredjedelar av féreningens I&n lagts om. Av dessa har ungefar en tredjedel

bundits p& tvd &r, medan resterande tredjedel I6per med tremdnaders rdntebindning. Genom denna férdelning

har styrelsen efterstravat en balans mellan férutsdgbarhet i rantekostnaderna och flexibilitet vid fordandringar

i rantelaget.

Styrelsen arbetar I6pande med ladngsiktiga prognoser och ekonomisk planering fér att dver tid sdkerstdlla att

féreningens ekonomi &r i balans och hdéllbar, Gven vid férandrade marknadsférutsdttningar.

Ovriga uppgifter

Cykelférrdden har rensats, ett flaktaggregat har byggts om p.g.a. problem med kondens, ett avloppsrérien av

féreningens kommersiella lokaler har relinats p.g.a. lackage.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 130 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 10 294 485 9 971921 8360 032 6997 925
Resultat efter fin. poster -6 732 448 -7 618 376 -7 647 424 -7 339 039
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 2 304 866 2 037 200 1625 531 1247 600
Taxeringsvdrde 475800 000 533000000 533000 000 533 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 782 752 596 -
,&rsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 356 367 537 i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 17 637 17 752 17 828 17 951
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14202 14 295 16 253 16 364
Sparande / kvm totalyta, kr 118 37 35 68
Elkostnad / kvm totalyta, kr 102 96 104 108
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 93 102 89
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 38 23 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 230 226 229 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,08 3,64 2,67 -
Rantekdanslighet (%) 22,55 23,62 29,89 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 377 651 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar en férlust pd -6 732 448 Kr i resultatrakningen fér 2025. Férlusten beror ett antal
faktorer, ddaribland icke-kassaflédespdverkande avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar pé& 7 702
584 Kr. Som framgdr av kassaflédesanalysen s& ar féreningens kassafléde frédn den |[6pande verksamheten 1
729 120 Kr. Styrelsen bedémer att nuvarande ekonomiska situation ar tillrackligt for att kunna finansiera
féreningens ekonomiska dtaganden 2026. En avgiftshdjning om 5 % har beslutats vid styrelsemétet den 3
december 2025 och genomférts frdn och med februari 2026, och ytterligare héjningar kan inte uteslutas. Med
ekonomiska dtaganden avses t.ex. rantekostnader, amorteringar, &terinvestering och underhdll av féreningens
byggnad. Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte materiellt pdverkar féreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 505 470 000 - - 505 470 000
Uppldtelseavgifter 225930 000 - - 225 930 000
Fond, yttre 2 037 200 265 334 533 000 2304 866
underhdll
Balanserat resultat -28 021509 -7 353 042 -533 000 -35907 551
Arets resultat -7 618 376 7 618 376 -6 732 448 -6 732 448
Eget kapital 697 797 315 (o] -6 732 448 691064 867
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -35 374 551

Arets resultat -6 732 448

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -533 000

Totalt -42 639 999

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 341 411

Balanseras i ny rdkning -42 298 588

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 294 486 9 971921
Ovriga rorelseintékter 3 291242 6 095
Summa rérelseintdkter 10 585 728 9978 016
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 095 984 -4 756 277
Ovriga externa kostnader 9 -298 787 -264 439
Personalkostnader 10 -59 927 -68198
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -7 702 584 -7 702 584
Ovriga rérelsekostnader 1 -65 944 0]
Summa rérelsekostnader -13 223 227 -12 791 499
RORELSERESULTAT -2 637 498 -2 813483
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 418 65 622
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -4103 367 -4 870 515
Summa finansiella poster -4 094 950 -4 804 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 732 448 -7 618 376
ARETS RESULTAT -6 732 448 -7 618 376
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 13,20 817 535 033 825 237 617

P&gdende projekt 14 2 204 784 2123177

Summa materiella anléggningstillgédngar 819 739 817 827 360 794

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 819 739 817 827 360 794

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 009 780 217

Ovriga fordringar 15 2 097 291 670 002

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 654 803 658 028

Summa kortfristiga fordringar 2792103 2108 247

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 () 2 000 000

Summa kortfristiga placeringar (0] 2000000

Kassa och bank

Kassa och bank 3877 468 2363225

Summa kassa och bank 3877 468 2363225

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 669 571 6 471472

SUMMA TILLGANGAR 826 409 388 833 832 266
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 731400 000 731400 000
Fond for yttre underhdll 2 304 866 2 037200
Summa bundet eget kapital 733704 866 733 437 200
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -35 907 551 -28 021509
Arets resultat -6 732 448 -7 618 376
Summa ansamlad férlust -42 639 999 -35 639 885
SUMMA EGET KAPITAL 691064 867 697 797 315
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 42 843170 44785 002
Summa langfristiga skulder 42 843170 44785 002
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 89 892 836 88 820 000
Leverantorsskulder 562 547 353353
Skatteskulder 154 678 99 437
Ovriga kortfristiga skulder -64 259 118 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1955 549 1858 816
Summa kortfristiga skulder 92 501 351 91249 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 826 409 388 833 832 266
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 637 498 -2813 483
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 7 702 584 7702 584

5065 086 4 889101
Erhéllen ranta 12 462 86282
Erlagd ranta -4137 091 -4 912 338
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 940 456 63 045
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 576 374 -930 389
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 212 290 -213 528
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1729120 -1080 872
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -81607 -50 612
Kassafléde frén investeringsverksamheten -81607 -50 612
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -868 996 -564 998
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -868 996 -564 998
ARETS KASSAFLODE 778 517 -1696 482
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4928106 6 624 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5706 623 4928106
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Aril Batbyggarparken ,&rsredovisning 2025
769631-7028

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aril Batbyggarparken &r upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Hissar 2,86 %
Byggnad 4,00 - 20,00 %
Yttertak 1,67 %
Stamledningar VA 2,00 %

El 2,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
Stomme och grund 1,00 - 2,00 %
Ventilation 3,33-10,00 %
Doérrar & portar 1,67 %

Fasader 2,50 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ v |B1thmeWg-S1TgEmPRWI Sida 13 av 20




Brf Aril Batbyggarparken
769631-7028

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 4141728 4141728
Arsavgifter lokaler, moms 326 160 341 688
Hyresintakter lokaler 2 490 184 2 451592
Hyresintdkter garage, moms 1137 285 891 449
Deb. fastighetsskatt 283 478 444 570
Deb. fastighetsskatt, moms 164 456 141 216
Bredband 273 600 273 600
Vatten 683 668 683 668
Vatten, moms 21936 21936
El, moms 324 672 325734
Elintakter laddstolpe moms 80 191 40 530
Uppvdrmning 65 332 64 320
Nycklar/I&s vidarefakturering 10 400 0
Overnattnings-/gdstlédgenhet 52800 44800
P&minnelseavgift 360 1020
Dréjsmalsranta 893 -2152
Pantsdttningsavgift 18 522 17 988
Overlatelseavgift 10 186 15187
Administrativ avgift 343 294
Andrahandsuthyrning 53 410 51624
Vidarefakturerade kostnader 124 999 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 29 885 21130
Ores- och kronutjamning -2 -2
Summa 10 294 486 9971921
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 20 520 4 560
Ovriga intdkter 0 1535
Atervunnen moms 270 722 0]
Summa 291242 6 095
Sida 14 av 20
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Brf Aril Batbyggarparken
769631-7028

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 262 024 249 001
Fastighetsskotsel utdver avtal 26 692 33341
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 67 501 67 257
Stdadning enligt avtal 121 812 92323
Besiktningar (0] 1244
Hissbesiktning 9727 9 629
Brandskydd 23 032 39112
Myndighetstillsyn 3625 0]
Gardkostnader 2167 2191
Gemensamma utrymmen 33399 23510
Garage/parkering 26 006 12 000
Snéréjning/sandning 45 443 36 522
Serviceavtal 181748 96 816
Férbrukningsmaterial 55 7163
Summa 803 231 670108
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler (0] 1994
Forskola (0] 12 929
Trapphus/port/entr 0 27 593
Sophantering/&tervinning 4 587 4985
Dérrar och l&s/porttele 71970 17 566
Overnattn./gdstlagenhet 0 1000
Ovriga gemensamma utrymmen 932 17 331
VVS 21224 15116
Varmeanlaggning/undercentral 3184 148 243
Ventilation 28 546 9978
Elinstallationer 4 009 406
Hissar 85 517 50 486
Tak (0] 7 428
Balkonger/altaner 34 250 0
Garage/parkering 2522 46267
Vattenskada 26 978 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1470 1933
Summa 285189 363 253
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Dérrar och las 39 217 (0]
VVS 26 620 0]
Ventilation 75 632 76 562
Hiss 133 009 13196
Fasader 66 933 75576
Summa 3414M 265 334
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 948 992 896 535
Uppvdrmning 816 796 864 853
Vatten 379 465 351074
Sophamtning/renhdllining 199 986 226 926
Summa 2 345 239 2339388
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 115 258 101 004
Kabel-TV 282 601 281033
Bredband 243 0]
Samfdllighetsavgifter 364 812 336156
Fastighetsskatt 558 000 400 000
Summa 1320 914 1118 194
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2578 3689
Tele- och datakommunikation 9 254 12762
Juridiska &tgérder 6 050 7 304
Inkassokostnader 1562 2134
Revisionsarvoden extern revisor 36 075 44 386
Styrelseomkostnader 568 0]
Fritids och trivselkostnader 1573 401
Féreningskostnader 14 655 13 471
Férvaltningsarvode enl avtal 105 081 76 338
Overlatelsekostnad 12 317 16 029
Pantsattningskostnad 20 218 17 201
Administration 48 490 42186
Konsultkostnader 34 593 22 794
Féreningsavgifter 5773 5745
Summa 298 787 264 439
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 600 58 700
Arbetsgivaravgifter 14 327 9 498
Summa 59 927 68198
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsomprévning 65 944 0]
Summa 65 944 (o)
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 4102 839 4 868 742
Dréjsmdlsréanta 333 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 193 1773
Ovriga rantekostnader 2 0
Summa 4103 367 4 870 515
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 863 275 071 863 275 071
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 863 275 071 863 275 071
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 037 453 -30 334 869
Arets avskrivning -7 702 584 -7 702 584
Utgdende ackumulerad avskrivning -45 740 037 -38 037 453
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 817 535 033 825 237 617
| utgdende restvdrde ingér mark med 418 626 375 418 626 375
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdarde byggnad 299 000 000 271800 000
Taxeringsvarde mark 176 800 000 261200 000
Summa 475 800 000 533000 000
Sida 17 av 20
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 2123177 2 072 565
Arets investeringar 81607 73 477
Omfort till Byggnad (0] -22 865
Summa pdgdende arbeten 2204784 2123177
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 259 524 96 022
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 8 612 0]
Ovriga kortfristiga fordringar () 9 099
Transaktionskonto 1829155 564 881
Summa 2 097 291 670 002
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 217 717 212 431
Forutbet forsakr premier 108 850 105 362
Forutbet kabel-TV 70 576 71281
Forutbet bredband 847 0]
Férutbet forvaltning -51 0
Upplupna intdkter 256 864 264 910
Upplupna ranteintdkter 0 4 Qb4
Summa 654 803 658 028
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar (0] 2 000 000
Summa (0] 2000000
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-05-20 3,76 % 44,785 002 45 008 334
Nordea 2025-06-09 2,75 % 45008 334
Nordea 2025-06-09 2,75 % 43588 334
Nordea 2026-06-09 2,32 % 4t 685 502
Nordea 2027-05-19 2,64 % 43 265 502
Summa 132736 006 133 605 002
Varav kortfristig del 89 892 836 88 820 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 127 396 026 kr. | kortfristiga skulder ingdr amortering

pé l&ngfristiga 1&n om 422 332 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 25719 10 004
Uppl kostnad Stadning entrepr 10 151 7718
Uppl kostn el 121568 107 061
Uppl kostnad Vdarme 8 148 12 879
Uppl kostnad Extern revisor 35000 0
Uppl kostn rdantor 341 962 375 686
Uppl kostn vatten 64 557 58242
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 9 350
Uppl kostnad arvoden 102 200 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 32 331 18 004
Foérutbet hyror/avgifter 1213 213 1170 372
Berdakn arvode revision (0] 32200
Summa 1955 549 1858 816
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhets@ret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 19 av 20
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Lennart Forsgren Carl Fredrik Gejrot
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christer Karlsson Daniel Eli Schuss
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Gert Ostberg Lars-Hd&kan Lindgvist
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Joakim Hall

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Aril Batbyggarparken , org.nr. 769631-7028

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Aril
Batbyggarparken for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Aril Batbyggarparken for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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